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Zivot v meste
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LepSia sprava
bytovych domov

Co robit ak mate
vbytovom dome
neplatica?

(I cast)

Vlastnici
spravcovi,
navzajom
Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov
tvoria  komunitu,
ktora  ovplyv-
nuje  zivotny
komfort kaz-
dého jedné-
ho z jej ,cCle- ,
nov“  Tyka i
sa to kvality
susedskych
vztahov, vzdjomného
ovplyvnovania rozhod-
nutiami na schddzach
a zhromazdeniach
o obnove a moderni-
zacif,  energetickych
otazkach, ale aj o fi-
nancnej kondicii byto-
vého domu. V zmysle
§ 13 bytového zdkona
(zdkon ¢. 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov)
»je s vlastnictvom bytu
a nebytového priestoru
v dome nerozlu¢ne spo-
jené  spoluvlastnictvo
spolocnych c¢asti domu,
spolo¢nych  zariadeni
domu,  prislusenstva
a spoluvlastnictvo ale-
bo iné spolo¢né prava
k pozemku®, v zmysle
ktorého je nevyhnutné
si uvedomit, ze vlast-
nictvo bytu je sice indi-
vidudlne a vyhradne su-
kromné, avsak je s nim
automaticky  spojené
spoluvlastnictvo vyta-
hu, schodistia, vsetkych
balkénov, celého obvo-
dového plasta a inych
Casti a zariadeni. Z toh-
to principu vychadza
aj inStitat vzajomnej
platobnej  povinnosti
podla bytového zdkona,
v zmysle ktorého ,Ghra-
dy za plnenia s vlast-
nici bytov a nebytovych
priestorov v dome po-
vinni mesac¢ne vopred
uhrddzat na G¢et domu
v banke do fondu pre-
vadzky, adrzby a oprav
a thrady za plnenia“
Ak je teda v bytovom
dome vlastnik, ktory si
tato povinnost neplni,
nie je dlznikom spravcu
bytového domu alebo
spolocenstva  vlastni-

neplatia
ale sebe
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kov, ale je dlznikom vset-
kych ostatnych vlastnikov
v celom bytovom dome.

Ako sa vlastnik bytu
dozvie o tom ze mu
niekto z bytového
domu dlhuje?

To, ¢i je niekto z vlast-
nikov dlznikom, je mozné
si preverit nahliadnutim
do spolo¢ného vypisu
z bankového uctu pria-
mo u spravcu kedykolvek
a neobmedzene, alebo
na pobocke banky, kto-
rd vedie bankovy ucet,
a to za $est mesiacov spat-
ne bezplatne v zmysle §
38 zakona o platobnych
sluzbach. Spravca alebo
predseda  spolocenstva
nie je opravneny zabranit
vlastnikovi nahliadnut do
vypisu z ddévodu ochra-
ny osobnych ddajov. Ako
uz bolo uvedené vyssie,
ide o financie samotného
vlastnika a nie spravcu a
v tomto duchu je poda-
vané aj kazdé stanovisko
samotnym Uradom na
ochranu osobnych uda-
jov.

Zverejnenie dlznikov
s dlhom nad 500 eur
Bytovy zdkon umoz-
nuje v zmysle § 9 ods. 3
»spravcovi alebo spolo-
Censtvu na ucel ochrany
majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov
v dome zverejnovat zo-
znam vlastnikov bytov
a nebytovych priesto-
rov v dome, ktor{ majd
uhrnna vysku nedoplat-
kov na preddavkoch do
fondu prevadzky, adrzby
a oprdv domu a na thra-
ddch za plnenie aspon
500 eur” v urcitom roz-
sahu. Toto pravo je silnou

ZLSBD

zdruienie pre lepsiu
spravu bytovych domovy

pdkou na dlznikov a po-
kial sa v bytovom dome
takyto postup nerealizuje,
odportcam zistit dovody
a vykonat ndpravu. Ide
o financie samotnych
vlastnikov a v praxi je zo
strany spravcu a spolo-
Censtva Casto krat ten-
to krok opomenu-

ty.
Co robit' ak
diznik aj tak
Y dlh neu-

' i hradi?
Typic-

kym  postu-
pom na Slovensku je
najskor sa na sudne ko-
nania spoliehat ako jedi-
ni moznost a ndsledne
sa na sudne konania sta-
zovat ako na neefektivne
a zdlhavé. Ano, priemer-
né dizka stiidneho konania
v obcianskych veciach je
viac ako 20 mesiacov, ¢o
nie je vobec potesujuce
¢islo. Spréavcovia a spo-
locenstva vSak maji pri
vymdhani  nedoplatkov
uplne iné postavenie vda-
ka legislativnym moznos-
tiam a v spoluprici s nami
sa nasi klienti dostali do
stavu, v ktorom nie je vo-
bec potrebné riesit sidne
konania a exektcie. Set-
rime tak ndklady na sud-
ne poplatky, poplatky na
pravne sluzby, ale hlavne
administrativu a ¢as.

Do akej miery sa vlast-
nici bytov a nebytovych
priestorov ,prebert“ zo
stavu, Ze je o ich nedo-
platky postarané, pone-
chavam na ich uvédzeni.
Chcel by som vsak ape-
lovat na samotnych vlast-
nikov bytov, ktor{ mnoho
krat nevedia ako je moz-
né operovat s dlznikmi
a ktorych spravca casto
vo dverach otodi s odpo-
vedou ,my to mdme po-
riesené dobre”. No rad by
som si status myslienky
»dobre* preveril, nakolko
je nasa skusenost s urcity-
mi spravcami v Rimavskej
Sobote tplne ina.

JUDr. Mgr. Marek Perdik,
ZLSBD - ZdruZzenie pre lep-
Siu spravu bytovych domov
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e signifikantné pre
J ¢innost’ dnesnych

samosprav, ze si
¢asto nevedia rady so
starostlivostou o ne-
hnutelnosti v ich spra-
ve a ich rozumnym
vyuzivanim. Navyse
od navrhu k realizacii
uplynie ¢asto aj voleb-
né obdobie...

Prikladom je mald bu-
dova Cafe Propeler na
nébrezi, ktorej zmyslupl-
né vyuzitie nevie staro-
mestskd samosprdva roz-
ldsknut uz minimalne 7
rokov. Kedysi tu pristaval
legendarny  bratislavsky
Propeler, ktory spajal oba
brehy Dunaja. Ttto, kedysi
popularnu a hojne vyuzi-
vanu atrakciu nedokézala
Bratislava dodnes obnovit.
Najnovsie miestny turad
odpovedal na otazky Bra-
tislavského kuriéra. Pytali
sme sa, preco sa eSte na vy-
uzitie tohto priestoru ne-
vypisala transparentna sa-
taz? Ako moze samosprava
prevadzkovat ,kaviaren®
cez svoj komundlny pod-
nik? Aky predpis, ¢i zakon
jej to umoznuyje..? Kedy

SM vypise sutaz?
Staré Mesto reagovalo
prostrednictvom  svojho

hovorcu Mateja Stevove.
Ako uviedol, ostatnd sutaz
na najomcu objektu Prope-
ler bola pre procesné chy-
by vyberovej komisie zru-
$end. ,Kedze sme nechceli
nechat tento priestor pocas
tejto sezény prazdny, sta-
rostka rozhodla, Ze ho do-
casne bude prevadzkovat
mestskd cast prostrednic-
tvom TSSM a.s., ktord je
v 100 % vlastnictve mest-
skej casti“. Ako dalej uvie-
dol, v tom istom obdobi,
ked doslo k rozhodnutiu
prevadzkovat Propeler
prostrednictvom  TSSM

a.s. presla médiami infor-
madcia o zatvoreni{ ikonic-
kého podniku Prasna Bas-
ta. Starostka si prevadzkara
pozvala a pondkla mu pra-
cu v TSSM ako prevadz-

kara. "Ako Staromestanka
poznajuca uzemie a jeho
hodnoty  zaregistrovala
som spravy o konci Pra$nej
Basty - pozvali sme preto
dlhoro¢ného prevadzkara
a ponukli mu moznost za-
mestnat sa v TSSM," po-
vedala starostka Zuzana
Aufrichtova.

Staré Mesto nas dalej
informovalo, Zze spo-
lo€nost’” TSSM a.s. ma
v predmete podnikania
umoznené aj poskyto-
vanie sluzieb rychleho
obcerstvenia v ramci
volnej zivnosti. Pripo-
mina, Ze tuto moznost’
Technickym  sluzbam
Starého Mesta dali este
poslanci v roku 2018
uznesenim ¢. 127/2018.
Hovorca uviedol, ze pod-
mienky sdtaze su v pro-
cese spracovania, v juli sa
ma uskutoc¢nit stretnutie s
poslancami Starého Mesta.
M4 sa aj vytvorit komisia,
ktord zadefinuje findlne
znenie podmienok sutaze.

Sut'az by mala prebeh-
nut’ koncom roka.,Tento
priestor bude vyuzivany
ako infopoint a na podporu
turistického ruchu - aktu-
alne prebiehaji rokovania
aj s BKIS o zriadeni infor-
macného bodu v Propele-
ri,* dodalo Staré Mesto.
Zaujimavo vyznievaju
informdcie o angazovani
Cloveka pre potreby Cafe
Propeler z byvalej Prasnej
basty, kedZe Staré Mesto
chystd stutaz. Zaujimavé
si aj tvahy o datumoch
otvorenia i vyuziti tohto

uziti priestoru Cafe Propeler

minipriestoru. Z informé-
cii, ktoré odzneli 21. mar-
ca tohto roka na tlac¢ovej
besede sa verejnost dozve-
dela, Ze prevadzku planuju
spustit k 1. maju. Nemd
chybat letnd terasa, predaj
ndpojov, balenych potravin
¢i teplych jedal, ako st pa-
lacinky. Za€iatkom juna
potom starostka Zuzana
Aufrichtovd  informova-
la, ze okrem kaviarne by
tu malo byt aj informacné
centrum ¢i trhové miesto
pred budovou. Poc¢ita sa
aj s organizovanim disku-
sif ¢i vernisdZzami. "Ur¢ite
chceme mat’ od letnych
prazdnin kompletnu
prevadzku aj s barom.
Teraz sa obstarava
vnutorné vybavenie,"
priblizila starostka. Ak
sa ukaze, ze je lepsie

najst externého pre-
vadzkovatela, vypiSe-
me sutaz,” povedala

Aufrichtova. Obnovenie
legenddrnej lodnej dopra-
vy - propelera na Dunaji,
ktora by opidt premdva-
la medzi staromestskym
a petrzalskym brehom rie-
ky, je vsak podla starostky
naro¢né. "Je velmi tazké
ngjst prevddzkovatela, kto-
ry by splnil predstavu pro-
pelera - prepdjania dvoch
brehov Dunaja. Samotny
propeler ako v minulosti
je velmi tazko naplnitelny,"
skonstatovala.

Nezdd sa, ze na taky
maly priestor je az vel-
mi velkd $kala vyuZitia?
Nestacili by skromnejsie
ambicie? Menej je nieke-
dy viac... Kym si ale Staré
Mesto ujasni, ¢o vlastne
chce mat v tomto priesto-
re a kym to uskutoc¢ni,
Dunajom pretecie eSte asi
mnoho vody...

(vl, tasr, foto BK)



