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l: robit ak mate v bytovom dome neplati¢a? - ..

Viastnicl neplatia spravcovi, ale se-
be navzajom

Viasinici bylov a nebytovych priesto-
rov tvoria komunity, kiord avplywiiuje
Zivotny komfor! kaZdého jedného 2 jgj
Lenov”, Tyka sa to kvality susedskych
vzfahov, vzajomného ovplyviovania
rozhodnutiami na schbdzach a zhro-
maddeniach o obnove a modernizacii,
energetickych otazkach, ale ajo finan-
énej kondicli bytového domu. V amy-
sle § 13 bytoveho zdkona {(zikon
¢. 18211993 Z. z. o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov) Je 5 Wastnic-
hvom bytu a nebylového priestory v do-
me neroziuéne spojeng spoluviast-
nichvo spolodnych dasti domu, spo-
locnych zariadeni domu, prisiusenstva
a spoluviasinicivo alebo iné spofocng
prdva k pozemku”, v zmysle ktorého je

nevyhnutné si uvedomil, 28 viastnichvo
bylu je slce individudlne a wyhradne
sikromné, aviak je s nim automaticky
spojeng spoluvlasinictivo wylahu,
schodistia, vietkych balkénov, celého
obvodoveho plasta a inych dasli a za-
riadeni, Z tohto principu vychadza aj
indtitit vzajomnej platobnej povinnost
podfa bytového zakona, v zmysle kio-
rého hrady 2a pinenia sU viasinici by-
tov @ nebytovych priestorov v dome
povinnl mesadne voprad whridzal na
udet domu v banke do fondu prevads-
ky, udrdby a oprav a dhrady za plne-
nia*, Ak je teda v bytovom dome viast-
nik. ktory si tito povinnost neplni, nie ja
diZnikom spraveu bytoveho domu ale-
bo spolodensiva viasinikov, ale je diz-
nikom vietkych ostatnych viasinikov
v celom bytovom dome.

Ako sa viastnik bytu dozvie o tom
ze mu niekto z bytového domu dl-
huje?

To, & je niekio z viastnikov diznkom,
je moZné si prevent nahliadnutim do
spolotného vpisu 2 bankoveho Gétu
priamo u spravoy kedykolvek a neob-
medzene, alebo na pobocke banky,
ktora vedie bankovy Géet, a lo za Sesl
mesiacov spatne bezplatne v zmysle
§ 38 zdkona o platobnych siuZbdch.
Spravca alebo predseda spolodenstva
nia je opravneny zabranil viastnikovi
nahliadnuf do vypisu z dovodu ochra-

ny esobnych Gdajov. Ako ui bolo uve-
dené vysie, ide o financie samotného
viastnika a nie spravcu a v tomio du-
chu je podavane aj kazdé stanovisko
samotnym Uradom na ochranu osob-
nych Udajov.

Zverejnenie diinikov s dlhom nad
500 eur

Bytovy zakon umoifuje v zmysle
§ 9 ods. 3 .spraveov alebo spolocen:
stvu na Géel ochrany majetiu viastni-
kov bytov a nebytovych priestorov
v dome zverejnoval zoznam viastnikoy
bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktorl maji Ghrnd vydku nedoplatkoy
na preddavkoch do fondu prevadzky,
UdrEby a oprav domu a na Uhradach za
pinenie aspof 500 eur” v urdifom roz-
sahu. Toto pravo je@ sinou pakou na
diznikov a pokial sa v bytovom dome
takyto postup nerealizuje, odporiéam
zistil dbvody a vykonal ndpravu. Ide
o financie samotnych viastnikov
avpraxl je zo strany spravcu a spo-
loéenstva éasto kral tento krok opo-
menuty.

Ca robif ak diznik aj tak dih neuhra-
di?

Typickym postupom na Slovensku je
najskdr sa na sidne konania spoliehal
ako jeding moZnosf a nasledne sa na
sudne konania sfaZoval ako na ne-
efektivne a zdihavé, Ano, priememd
dizka siidneho konania v obdianskych

veciach je viac ako 20 mesiacov, to nie
j& vbbec potedujice dslo. Spravoovia
a spalotenstva viak majl pri vymaha-
ni nedoplatkoy Uplne iné postavenie
vdaka legislativnym moZnostiam
a v spoluprach snami sa nadi kiienti
dostali do stavu, v kiorom nie je vibec
potrebné riedit sddne konania a exe-
kicie. Setrime tak naklady na sudne
poplatky, poplatiy na pravne sluZby,
ale hlavne administrativu a 2as.
Do akej miery sa viasinicd bytov a ne-
bytovych priestorov preber(” 20 sta-
wu, 26 je oich nedoplatky postarané,
ponechavam na ich uvaZeni. Cheel by
som viak apelovaf na samotmych
viastnikov bylov, klori mnoho krat ne-
vedia ako je moiné operovafl s oli-
nikmi 2 kterych spravea Casto vo dve-
rach otodl 5 odpovedou .my to mame
poriesené dobre’. No rdd by som si
status mySlienky .dobre® prevenl, na-
kolko je nada skisenost s uritymi
spravcami v Rimavskej Sobole dpine
ind.
JUDr. Mgr. Marek Perdik.
ZL880

ZLSBD

wdruienie pre lepdiu
sprivu bytovyeh domay

Insita 2019

15. roénik medzindrodného vytvar-
ného plenéra Insitnych umelcov
v skanzene Vihorlatského muzea
v Humennom

Vinorlatské mizeum v Humennom po-
zyva milovnkoy insitného umenia do
aredlu Expozicie ludovej architekiury
abyvania (skanzen) Vihoralského
mizea na 15. roénik medzinarodného
wytvarného plenéra insitnych umelcov
Insita 2019. Program medzindrodng-
ho stretnutia insitnych umelcov sa
uskuloéniv dfioch 14- 19.jdia 2019,
V akiudinom roéniky predstavi Sirokej
vergjnost insitnd malbu a rezbu desal

POD NA FUTBAL
DO PICHNI

umelcov 20 Siovenska, Madarska
a Pofska, (Janka Cehldrova (SK) -
malba, Rudoll Kotlark (SK) - malba,
Jan Timko (SK) - malba, Martin Uiény
{SK) - malba, Marek Zimka (SK) - mal-
ba, Lucia Vicovd, (SK) - malba, Janos
Gal (HU) - malba arezba, Marian
Antoni Pazucha (PL) - malba a rezba,
Ryszard Wysocki (PL) - rezba, Beala
Woijtowicz (PL) - malbaj. Vaésinu hos-
fujicich umelcov tvoria v tomio roku
auton, klor sa plengru v skanzene \i-
horlatskeho mizea ziéastiuju po pr-
vykrdl. Ich aulorské diela budd opat
vznikal pred zrakmi navSievnikov
denne od 8. do 18. hodiny (okrem dia
16.7.2019).

V ramci plenéroveho programu sa dia
18. jula so zadiatkom o 16, hodine
v areali skanzenu uskutodni slavnost-
nd vernisaZ vystavy insitnej drevorez-
by zo0 zbierok Vihorlatského mizea
¥ Humennom pod nazvom Zdresva -
20 srdea. Vystavnd kolekela do 31, au-
gusta 2019 pondka tri desiatky diel
eurdpskych rezbdrov, ktord sa podas
uplynulych roénikov ziéastnili medzi-
narodneého wivameho plendra Insita.
Sucasfou 2dvereiného programu 15,
roénfka medzindrodného vytvamého
plendra insitnych umelcoy v skanzene
Vihorlatskeho muzea Insita 2019 bude
spristupnenie vystavy novovzniknu-

tych autorskych diel insitnych umed-
cov, Diela budil spolu s tematickou vy-
stavou Z dreva - zo srdca vystavens
v aredll skanzenu potas letne| sezdny
a stan sa siéasiou mizeom budova-
neho zbierkového fondu eurdpskeho
insitného umenia.

Mizejnym zamerom |-E pn@ﬂrn‘ spu
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luprdcu pri rozvijani vitvarnych zrué-
nosti v insitnom umenf a prejavoch lu-
dove| ivorby, ako sddasti spoloénych
hodndt aurdpskeho kultirneho dedié-
stva. Projekt z vergjnych zdrojov pod-
poril Fond na podporu umenia.
Mar. Jana Fedidovd,
Vihorlatske muzeum v Humennom

vitvamiha pleniry
14,-19,jul 2019
MﬂﬂﬁmvH
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Umenie pomahat’

Zbierka na liecbu
Renaty Dudovej
za kaZdych 10 € dostanete

podia viastného vyberu.
Urobite si radost
a pomoZete
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ia‘l;_ﬁ;k Perdik

V prvej casti ¢lanku som sa venoval
vseobecnej problematike platobnej
povinnosti vlastnikov bytov a nebyio-
vych priestorova moznostiam jednotli-
vych viastnikov dozvedief sa o exis-
tencii a o vyske dihu. Nie je foliz vse-
obecnou samozrejmostou, Ze predse-
da spolocenstva viastnikov bytov a ne-
bylovych priestorov alebo spréavea
spristupni  dokumentdciu ohladom
spravy bytového domu vratane vypisu
zo spolocného uctu bytového domu.
V druhef casti prispevku sa budeme
venoval praktickym mozZnostiam vy-
moZenia dlZnych sum.

Ne¢akajte zbytoéne kym bude su-
ma narastaf

Vadi niekomu jedna neuhradena za-
lohova platba? Zrejme ani nie, ale ¢o
druha? Bude predseda spolocenstva,
spravca bytového domu, alebo dokon-
ca niektory z viastnikov riesit tuto sku-
toénost? Zatial som sa nestretol s tym,
ze by sa zodpovedna osoba zaoberala
tym, ze niektory vlastnik neplati, aj ked

nepravidelne. AZ doviedy, poklal dih
nenarastie do vysky 600 az 900 eur.
V takomto pripade sa v8ak zabuda na
to, Ze diznik nezabudol vykonavat
uhrady len tak. Ak ano, tyka sa to len
0.01 % vlastnikov. Zvysna skupina ne-
plati zdovodu, Ze vykonava uhrady
bud inym veritelom, alebo na tieto
thrady jednoducho nema. A to prave
z dovodu, ze vykonava Uhrady inym
subjektom. Vo vzfahu k ostatnym
vlastnikom je tato informacia nepod-
statna a ovela dolezitejsie je to, Ze sa
v tychto veciach nekona. Nasou Statis-
tikou na vzorke niekolkych spravcov
sme dospeli k zaveru, ze pokial sa po-
zornost venuje dlhu hned od momen-
tu, v ktorom vznikol a bez ohfadu na
jeho vysku, dosahuje sa ovela vyssia
efektivita vymozenych dihov. Nie je
nutné ¢akaf na zbytocné narastanie
nedoplatkov. Pre tento postup som
nikdy nenasiel ziadny ani pravny, ani
iny argument. Naopak, existuje mnoho
argumentov, preco necakat a konat
hned. Spomeniemiba jeden hlavny - je
vzdy lepsie bud uhradit alebo splacat
nizsi nedoplatok, nez vysoky.
Podavanie zalob je zbytoénym plyt-
vanim financii

Priemerna dlzka stdneho konania
v obcianskych veciach na Slovensku
je 21 mesiacov. Ni¢ viac netreba ve-
dief. A ak sa aj spravca alebo predse-
da spolocenstva rozhodne niekoho za-
lovat na sude, po jeho ukonéeni ma
v rukach papierové rozhodnutie - exe-
kuény titul. Ale s na Ucte bytového
domu aj financie? A je tu dalsi pro-

blém: ak je na svete vykonatelné roz-
hodnutie stdu na uréittl sumu po xy
mesiacoch, je to realna vyska nedo-
platku? Ak totiz diznik neplatil zaloho-
ve platby ani pocas stidneho konania,
dlh o tieto platby narastol a tak sa mo-
zete fodit" dookola a dookola. Vysle-
dok tohto procesu bude existencia nie-
kolkych stdnych sporov a mnozstvo
stdnych poplatkov a poplatkov za
pravne sluzby. Nehovoriac o tom, ze
o podani navrhu na vykonanie exeku-
cie je nuitné rozhodovat vlastnikmi
nadpoloviénou vacsinou vsetkych
viastnikov bytova NPv bytovom dome
v zmysle § 14b ods. 1 pism. o). Sprav-
ne investovanou energiou a pravnymi
znalostami dokazete dosiahnut stav,
v kiorom nebudete musief zalovaf ani
jedneho vlastnika ztitulu neuhrade-
nych zalohovych platieb. Ak by som na
zaver mal popisat know-how, teda ako
na to, staéi prelistovat medzi nasimi re-
ferenciami :-)

Od 1. aprila maju vlastnici superpri-
oritné postavenie oproti bankam
Pohladavky viastnikov st priamo zo
zdkona zabezpecené zaloznym pra-
vom kbytu alebo nebytovému prie-
storu dlznika vzmysle § 15 zakona
¢. 182/1993 Z. z. (BytZ). Toto ustano-
venie hovori o tom, Ze ,Na zabezpe-
cenie pohladavok. ktoré vznikii alebo
vzniknu v buddcnosti z pravnych
ukonov tykajucich sa domu, spoloc-

nych ¢asti domu, spolocnych zariadeni

domu a prisluSenstva a na zabezpece-
nie pohladavok, ktoré vznikli alebo
vzniknd v budicnosti z pravnych

Ukonov tykajucich sa bytu alebo neby-
toveho priestoru v dome, ktoré urobil
viastnik bytu alebo nebytoveho prie-
storu v dome, vznika zo zakona k bytu
alebo k nebytovemu priestoru v dome
zdlozné pravo v prospech osiai-
nych vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov. Existencia zaloz-
ného préva sa zapise do katastra
nehnutelnosti a nemozno ho vyma-
zaf pocas existencie predmetu za-
lozného prava“. Text zvyrazneny hru-
bym je predmetom novely zakona
¢. 63/2019 Z. z. sucinnosfou od
1.aprila 2019. Novelou bol odstraneny
interpretacny chaos v tom, kto je prvy
v poradi pri uspokojovani nedoplatkov
napr. pri vykone drazby. Pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov uz ne-
bude interpretaéne komplikované
tento fakt obhajit.
Uvedomujem si, Ze cely proces vyma-
hania nedoplatkov spolu s pravnym
vykladom vykonu zakenného zélozne-
ho prava (§ 15 BytZ) je na dlhsi ¢lanok
alebo viac ¢asti. Mojou snahou bolo
ale struéne poukazat na procesy, kioré
mi prave v Rimavske] Sobote ako ro-
denému ,sobotanovi® chybaju. V pri-
pade otézok alebo evidovania nedo-
platkov sa na nas mozete kedykolvek
obratit.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, ZLSBD

ZLSBD

zdruienie pre lepiiu
spravu bytovych domov

Stakéinc¢ania festivalovali

Stakéin je obcou s bohatou kultdrnou
tradiciou, ktora pre svojich obéanov
organizuje viacero kulttrnych, Sporto-
vych a spolocenskych podujati. K naj-
oblUbenejsim patri folklorny festival,
na ktorom sa kazdoroéne z(éastiuje
okolo tisic navstevnikov. Nebolo tomu
inak ani tento rok. 13. jula sa v atrak-
tivnom prostredi obecneho parku ko-
nal uz 20. roénik Stakéinskeho fesi-
valu ludového umenia.

AR

Tohoroéna slavnost tradicnej [udove;
kultdry bola venovana 50. vyrociu za-
lozenia miestneho folklérneho stboru
Beskyd, kitoréemu bolo uznesenim
obecného zastupitelstva udelené mi-
moriadne ocenenie za distojné repre-
zentovanie obce, za Sirenie a propa-
gaciu folklorneho bohatstva rusin-
skych [udovych piesni a za aktivnu po-
moc pri organizovani kultirnych a spo-
locenskych pch}atl v obei. Oceneni
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boli siicasni aj byvali élenovia stiboru.

Svoje umenie na podiu kazdorocne
odprezentuju folklorne telesa z blizke-
ho ivzdialenejsieho okolia. Medzi
uéinkujucimi boli deti z tunajdej mater-
skej $koly, heligonkar Jozko Lauric,
folklorne subory Duma, Lude spud
Beskyda, Vinorlat, Sifava, Beskyd, st-
bor z Velkého Berezneho, zenské
spevacke skupiny Pramen, Polonina,
Starincanka i muzska spevacka skupi-

na Kyéera. Najvacsiu pozornost publi-
ka si vysluzilo vystipenie Stefana Ste-
cas kapelou Fajta.

Hladisko i cely priestor pred obecnym
tradom bolo do posledného miested-
ka zaplnené skandujticim davom diva-
kov. O zabavu bolo postarané, spevsa
ozyval zo véetkych stran. Dakujeme
tcinkujlcim za ich krasne vystipenie
a navstevnikom za podporu folkldru
vnasom krajl Mariana Grodzova

Zenska spevacka skupma Starm&anka
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