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Otvoreny list ohl'adom zhromazdeni a schodzi vlastnikov bytov pocas pandémie korona virusu

VazZeny pan premiér Matovic,

v mene Zdruzenia pre lepSiu spravu bytovych domov, ktoré zdruzuje spravcovské spoloc¢nosti, bytové
druzstva a spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a aktualne zdruzuje vyse 630 clenov,
ktori spolu tvoria skupinu o pocte cca 230 000 bytov a nebytovych priestorov, by sme Vas radi upozornili
na dlhodobo nerieenti situaciu ako zo strany vlady SR, tak Uradu verejného zdravotnictva ako aj
prislusnych ministerstiev vo vztahu k organizacii schédzi a zhromazdeni vlastnikov, ktoré napriek

mnohym podnetom stale zotrvavaji vo vynimke pri konani sa hromadnych podujati.

Touto cestou si dovolime reagovat na vsetky vyhldsky Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky, ktorymi sa nariaduji opatrenia pri ohrozeni verejného zdravia k obmedzeniam prevadzok
a hromadnych podujati a v ktorych stoji, Ze podla § 48 ods. 4 pism. d) zdkona sa vSetkym fyzickym
osobam, fyzickym osobam — podnikatefom a pravnickym osobdm zakazuje usporaduvat hromadné
podujatia Sportovej, kultarnej, zadbavnej, spolocenskej ¢i inej povahy v jednom okamihu v pocte nad 6
0sOb. Zakaz podla § 4 ods. 1 sa nevztahuje na zasadnutia, sch6dze ainé podujatia, ktoré sa
uskutocnuju na zaklade zakona.

Do tejto vynimky patria aj zhromaZdenia a schddze vlastnikov bytov, ktoré sa konajda na zaklade

zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Téma schodzi a zhromazdeni vlastnikov sa tyka viac ako 2 miliéonov obyvatelov zijucich v bytovych
domoch na celom izemi Slovenskej republiky. Povazujeme rovnako za nutné upozornit na skutocnost,
ze schodzi vlastnikov sa zucastiuje naraz vel'ky pocet I'udi, ¢o predstavuje vysoké epidemiologické
riziko nakazy. Na Slovensku su bytové domy, ktoré majui vyse 300 bytov a nebytovych priestorov
a stretnutie tychto vlastnikov na schédzi moze mat za nasledok Sirenie nebezpecnej nakazlivej
choroby Covid-19. Rovnako je potrebné poukazat na obmedzené moznosti organizacie tychto schédzi

vzhladom na to, Ze vacsie bytové domy uskutociiovali schddze mimo bytového domu a prevazne na
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schodzovanie vyuzivali priestory Skolskych zariadeni, ¢o im prirodzene v sucasnej situdcii nie je zo
strany Skolskych zariadeni dovolené. Najst podobné priestory, kam sa zmesti taky pocet Iudi je aktudlne

narocné, ak nie vyslovene nemozné.

Faktom je, Ze aj mensie bytové domy s mensim poctom bytov a nebytovych priestorov, ktoré na schodze
nepotrebuju prendjom inych priestorov, uskutocniuja schédze vlastnikov v spoloénych priestoroch
bytovych domov, ktorymi st spravidla nie velmi priestranné chodby bytového domu, kde opat
prichadza do kontaktu velké mnozstvo Iudi. V bytovych domoch ziju aj obyvatelia nachadzajtci sa vo

vekovej kategorii, ktorti mozno povazovat za rizikovu a ich tcastou na schodzi sa mozu ohrozit.

Aj ked schodze vlastnikov v rezZime zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej iba ako ,BytZ”) vypadnu zrezimu povolenych hromadnych podujati, vlastnici maja stale
moznost prijimat rozhodnutia v pisomnom hlasovani, ktoré je s ohladom na jeho bezkontaktna formu,

t.j. taka, ktord nie je spojena so zhromazdovanim sa os6b, omnoho bezpecnejsie.

Rovnako je potrebné poukazat na fakt, Ze spravcovi alebo predsedovi spolocenstva vlastnikov BytZ
ukladd povinnost zorganizovat schodzu alebo zhromaZdenie minimalne 1x do roka. V pripade
nesplnenia si tejto povinnosti mozu byt spravcovia s ohladom na spotrebitelsky charakter zmluvy
o vykone spravy dokonca sankcionovani Slovenskou obchodnou inSpekciou, ktora je orgdnom kontroly

vnuatorného trhu na tiseku ochrany spotrebitela.

Spravcovia a predsedovia spolocenstiev st s ohladom na vyssie uvedené skutocnosti nateni organizovat

a nebytovych priestorov ohrozit.

Opodstatnend nie je ani obava, Ze by si vlastnici v pripade havarijnych stavov a situacii nemohli
odhlasovat napr. dodavatela sluZieb, vzhladom na to, Ze aj v pripade, ak by vlastnici nemohli uskutocnit
pisomné hlasovanie z dovodu absencie zvolenych overovatelov, tak ani v takomto pripade nehrozi
vazne nebezpecenstvo, pretoZe spravca a predseda spolocenstva mozu pri bezprostrednom ohrozeni
konat aj bez stthlasu vlastnikov, podla § 9 ods. 4 BytZ.

Preto si Vas touto cestou dovolujeme poziadat, aby bola tato skutocnost zohladnena v buducich
Vyhlaskach UVZ SR, v zmysle ktorej sa ,tato vynimka nevztahuje na zhromazdenia a schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uskutociiujice sa na zaklade zakona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov” z dovodu potencidlnej hrozby nekontrolovateIného

Sirenia nebezpecného ndkazlivého ochorenia Covid-19.
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