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1. Spracovanie etického kodexu

Eticky kodex vydalo naSe ZdruZenie za ucelom zachovavania vysokého mordlneho Standardu v
obchodnych a spoloéenskych vztahoch. Jeho dodrziavanie ¢lenmi, partnermi a zamestnancami ZLSBD by
malo viest k vytvaraniu spolocného nekonfliktného a priatelského prostredia a vzajomnej dovery a tcty,
a tak predchadzat vzniku zbyto¢nych rozporov a nedorozumeni. Dobra povest, dobré meno a dovera
verejnosti vo vztahu k ZLSBD patri medzi najdolezitejsie hodnoty nasho Zdruzenia. Preto by malo byt
prioritou vsetkych clenov, partnerov aj zamestnancov ZLSBD ochrariovat dobré meno a dobrt povest
Zdruzenia tak, aby pri vykone ich ¢innosti neznizovali déveryhodnost, transparentnost ani odbornu

uroven Zdruzenia.

Prostrednictvom nasho Etického kédexu ZLSBD deklaruje zavazok uplatiiovanie dobrych mravov a
reSpektovanie vsSeobecne uzndvanych pravidiel a zasad poctivého obchodného, pracovného a
spolocenského styku. Hlavnou cinnostou Zdruzenia je po vSetkych strankach zvySovanie Standardov
kvality sluzieb pre oblast spravy bytovych domov a nebytovych priestorov. Nasim prioritnym poslanim
je budovanie pozitivnych vztahov s nasimi ¢lenmi, partnermi ale aj s verejnostou ako takou a rieSenie
aktualnych spolocenskych problémov, ktoré tizko suvisia s vykonom spravy bytového a nebytového
fondu. STIAHNUT ETICKY KODEX

2. 1. Ples na lodi ZLSBD 2020

Dria 8. februara 2020 sa uskutocnil tiplne prvy ples organizovany
ZdruZenim pre lepSiu spravu bytovych domov. Ples sa konal na
lodi River’s Club v Bratislave s vyhladom na Bratislavsky hrad.
V nadhernom prostredi s vyhladom na no¢né monumenty
Bratislavy nasich hosti roztancovala skvela kapela SWAY BAND,
ktorej repertoar ulahodil kazdému ticastnikovi. Vdaka bohatému

obsadeniu a Sirokému repertoaru kapely bol priestor na

tanecnom parkete zaplneni od samého zaciatku akcie.

Okrem skvelého jedla a hudby bol pre nasSich hosti pripraveny tradicny fotokutik, z ktorého si kazdy
odniesol spomienku pripominajiucu prijemné chvile stravené v dobrej spolocnosti. Neodmyslitelnou
sucastou plesov je samozrejme polnocna tombola, ktord nechybala ani na tom nasom. Vdaka bohatej
tombole si vdcsina plesajtici okrem prijemnych zazitkov z vecera odniesli aj hodnotné ceny, ktoré do nej
venovali nasi partneri. Zlatym klincom vecera bola tanecna sutaz , Valc¢ik na krasnom modrom Dunaji”,

ktorej sa mohli jednotlivé pary dobrovolne zucastnit.

KedZe sa ndm prvy roc¢nik plesu v Style ndmornickeho ducha
zdal mimoriadne vydareny, rozhodli sme sa v tejto tradicii
pokracovat, akonahle to pandemicka situacia dovoli.
Pévodne sa mal II. roénik plesu ZLSBD uskutocnit prva
februarovt sobotu 6. 2. 2021 opit na lodi River's Club na

TyrSovom nabrezie 12 v Bratislave.



https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/03/Eticky_-ko_dex-ZLSBD.pdf
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3. Cinnost legislativneho kolégia

Od zaciatku svojho vzniku je jednou z hlavnych cielov ZLSBD spracovanie nového zakona o sprave
bytového fondu alebo sprave bytovych domov. Neskryvame ttto aktivitu a nechceme na nasich cielov
pracovat tajne a bez kontaktu s tymi, ktorych sa cela ¢innost nasho zdruzenia tyka. Naopak, v zmysle
zasady verejnosti a zaujmu o spolupracu sme otvorenym listom k tejto ¢innosti prizvali ostatné zdruzenia
a subjekty, ktoré sa snazia pomahat riesit problémy pri vykone spravy. Nasa iniciativa sa ujala, o com

sveddi spracovanie navrhu elektronického hlasovania Ministerstvom financii SR.

V polovici decembra 2019 sme zacali vo vlastnych radoch pracovat na tvodnych tézach zakona. Nasa
aktivita je prejavom dnes uz celospolocenskej poziadavky a je potrebné urobit prvy realny krok, nielen o
nom hovorit. Na 6smych krajskych zhromazdeniach, ktoré sa konali pocas roku 2019 a na ktorych boli
voleni delegati do najvyssieho organu ZLSBD, boli voleni v zmysle § 12 stanov aj clenovia odborného

legislativneho kolégia. Jej clenmi st :

e predseda ZLSBD JUDr. Mgr. Marek Perdik

e JUDr. Monika Ladovic¢ova z Okresného stavebného bytového druzstva v Senici
¢ Ing. FrantiSek Meton zo Spravcovskej spolo¢nosti PROGRES, s. r. o.

e Miroslav Kantner, prezident Asocidcie vlastnikov bytov

e Ing. Vilma Bergova z Prima SBD s. r. o.

e Juliana Michalacova, Heura s. 1. 0.

Utelom odborného kolégia je spolupracovat na tvorbe nového pravneho predpisu a pomoct hlavne
vlastnymi sktsenostami k dosiahnutiu pragmatického vysledku. Koncom roka 2019 spisalo odborné
kolégium “50 téz nového zdkona”. Aktualne je vSak pocet téz takmer dvojnasobny. Ide o vSeobecné
pravidla, principy, institaty, ktoré mame ako Zdruzenie zaujem hajit v kontakte s legislativnou mocou
a organmi verejnej moci. Vyjadrovat sa, komentovat a prezentovat svoj pozitivny alebo negativny nazor

na tézy mozu navstevnici nasej web stranky wwwe.lepsiasprava.sk verejne alebo anonymne aj na nasej

podstranke “tézy nového zakona”. Pripadne ndm modzu svoj nazor alebo podnet poslat na
adresu zakon@lepsiasprava.sk. ZOZNAM TEZ NOVEHO BytZ

4. Zalozenie LepSia sprava, n.o.

LEPSIA SPRAVA, n. o., je spravcovskou organizaciou zaloZenou Zdruzenim pre
lepsiu spravu bytovych domov za ticelom efektivneho a transparentného vykonu
komplexnej spravy, tdrzby a obnovy bytovych domov. Ide nam o ¢o najosobnejsi
pristup k vykonu spravy v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Cinnost

Lepsej spravy, n. o. sa Specializuje vyhradne na spravu problematickych bytovych
domov, polyfunkénych objektov a poskytovanie sluzieb spoloc¢enstvam vlastnikov LEPSIA SPRAVA
sprdvca bytovych domov

bytov a nebytovych priestorov, ktoré nevedia najst spravcu, ktory by ich spravoval

a ktoré si nevybrali spravcu z pomedzi ¢lenov ZLSBD.


http://www.lepsiasprava.sk/
mailto:zakon@lepsiasprava.sk
https://lepsiasprava.sk/podnety/
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5. Online seminare pocas jari 2020

O tom, Ze sa nevzdavame v ziadnej situdcii sveddi aj to,
ze po zruSeni vsetkych foriem podujati, kde sa

zdruzuje viac l'udi, sme napriek tomu nasli rieSenie.

Len pocas jari sme boli nuteni zrusit az 13 seminarov,
diskusii ¢i workshopov. Nechceli sme vSak spravcov
ani predsedov nechat bez pristupu kinformaciam,
ktoré by im mohli pomdct pri vykone spravy a ktoré
niektoré subjekty nevyhnutne potrebuju pri ich
spravnom fungovani. Rozhodli sme sa k spravcom,

predsedom ¢i vlastnikom dostat az ,domov” priamo

na obrazovky ich monitorov pocitacov, formou
priameho prenosu nasich seminarov, ktoré sme pocas
L. viny pandémie vysielali z priestorov nasej kancelarie
v Bratislave. Kazdy sStvrtok v ¢ase od 10:00 — 18:00 si po bezplatnej registracii na nasej stranke mohol
pozriet seminar ktokol'vek, kto mal zaujem o pristup k informaciam tykajtiicim sa vykonu spravy a bytovej

agendy ako takej. Semindre zozali velky tispech, ¢o mozno sudit aj na zaklade vysokého poctu zhliadnuti.

Kazdy seminar mal okolo 300 sledovatel'ov. KedZe sa s ticastnikmi nie je mozné vidiet fyzicky a nechceli
sme prist o interaktivitu, dali sme vSetkym moZnost sa pocas seminaru s nami spojit prostrednictvom
chatu na nasej stranke. Nie kazdy mohol sledovat semindr online, a preto sme vsetky prezentacie

umiestnili do videoarchivu, ktory si mézu navstevnici nasej stranky kedykol'vek pozriet.

6. Pravidelné informacie poskytované clenom
ZLSBD v suvislosti s pandémiou

Na jar sme sa dostali do komplikovanej situacie v stvislosti so Siriacim sa ochorenim COVID-19, ktoré ma
svoj dopad na beiny chod Zivota kazdého jedného znas. Opatrenia prijat¢é Uradom verejného
zdravotnictva SR na zabranenie Sireniu tejto nebezpecnej nakazlivej choroby sa rovnako dotkli okrem
inych sfér aj sféry vykonu spravy. Organizacia schodzi ¢i zhromazdeni vlastnikov presla od vypuknutia
pandémie mnohymi zmenami. Postupne sa vSak opatrenia tykajiice sa organizacie schodzi vlastnikov
ustalili a pocas niekolkych mesiacov ostali stabilné a nezmenené. Do zdruZenia ndam na dennej baze
chodilo mnozstvo otazok ako v tejto situdcii organizovat schddze, pretoZe Skolské zariadenia aktudlne vo
vddsine pripadov neposkytuju svoje priestory na prendjom, a prave tieto priestory boli pre spradvcov pri

organizacii schodzi kl'acové.

Vzhladom na neustale zmeny a aktualizdcie Opatreni UVZ SR a neskdr vyhlasok UVZ SR nebolo
jednoduché prinasat presné a hlavne jasne zrozumiteIné informacie. Preto sme na jar 2020 zriadili

podstranku na nasej web stranke www.lepsiasprava.sk s ndzvom ,KORONAVIRUS”, kde nasi ¢lenovia

najdu pravidelne aktualizované informacie v stivislosti s pandémiou a vykonom spravy.


http://www.lepsiasprava.sk/
https://lepsiasprava.sk/vsetky-informacie-pre-spravcov-a-svb-pocas-koronakrizy/
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7. Odklad terminu predkladania rocnych
vyuctovani 2020

Vlada SR a ani kompetentné organy akoby si pocas korona krizy neuvedomovali ddlezitost bytovej sféry,
a preto sme sa na problémy, s ktorymi boli spravcovia ¢i predsedovia spolocenstiev ntiteni dennodenne
bojovat, snazili upozornit prostrednictvom medialneho tlaku, tlacovymi spravami, tlacovou besedou
z priestorov nasej bratislavskej kanceldrie a stretnutiami s predstavitel'mi kompetentnych organov, aby

sme na tuto skutocnost upozornili.

Nasou snahou a ticastou na dolezitych rokovaniach na Ministerstve financii SR sme predsa len nieco
dosiahli. Upozornili sme na problémy, s ktorymi sa potykaju vo vztahu k Sireniu nebezpecnej nakazlive;j
Tudskej choroby COVID-19 predsedovia spolocenstiev vlastnikov a spravcovia bytovych domov. Na
zaklade nasho , tlaku” Ministerstvo financii SR vo vztahu k problematike predloZenia vyuctovania podla
zakona o vlastnictve bytov spracovalo zakon ¢. 156/2020 Z. z. zo dna 17. 6. 2020, ktorym bol zmeneny
zakon €. 67/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach vo financnej oblasti v sivislosti so Sirenim
nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19, konkrétne ustanovena § 36 ods. d). Novelou bolo
umoznené spravcom a predsedom spolocenstiev rocné vyuctovanie za rok 2019 vlastnikom predlozit az
do 31. jala 2020 bez hrozby sankcii.

Na jednej strane vitame snahu Ministerstva financii SR riesit situaciu vo vztahu k tym spravcom
a spolocenstvam vlastnikov, ktori nemohli z objektivnych dovodov vyuctovanie vykonat a predlozit, no
na strane druhej nie je mozné opomentt skutocnost, ze k prijatiu zakona doslo az po 31. maji 2020, teda
po datume, v ktorom uz spravcovia a spolocenstva vlastnikov mali mat rozuctovanie vykonané
a predlozené a uvitali by akceptovanie relevantnych podnetov a pripomienok v skorsom case.
Kazdopadne tuto legislativnu tpravu vitame a sme radi, Ze boli vypocuté argumenty vo vztahu k tym
subjektom, ktoré by boli bez prijatia tejto tpravy nespravodlivo sankcionované. STIAHNUT
STANOVISKO MF SR

8. Zasadnutie predstavenstva ZLSBD

V stredu 3. jina 2020 sa v Novom Meste nad Vahom konalo zasadnutie ¢lenov predstavenstva ZdruZenia
pre lepsiu spravu bytovych domov. Sme velmi radi, Ze sa ho zucastnili vSetci piati clenovia
predstavenstva, a to predseda predstavenstva a zaroven predseda ZdruZenia JUDr. Mgr. Marek Perdik,
Ing. Otilia Leskovska, Ing. Miloslav Frecka, Ing. Maro$ Culak a Miroslav Kantner.

Podla jednotlivych bodov programu sa preberali mnohé témy medzi ktoré okrem iného patril aj zdujem
ZLSBD na tvorbe nového pravneho predpisu zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ktory v sticasnosti obsahuje az vyse 85 téz a ktoré spracovalo legislativne kolégium ZLSBD,
zlozeného nielen z odbornikov a pravnikov, ale aj samotnych spravcov ¢ predsedov SVBaNP priamo
z praxe. Diskutovalo sa aj o vysledkoch rokovani, ktoré sme pocas poslednych mesiacov absolvovali
s predstavitelmi a zastupcami roéznych verejnych a $tatnych institacii. STIAHNUT ZAPISNICU Z
PREDSTAVENSTVA



https://www.mfsr.sk/sk/media/tlacove-spravy/stanovisko-mf-sr-k-problematike-predlozenia-vyuctovania-podla-zakona-vlastnictve-bytov.html?forceBrowserDetector=pc
https://www.mfsr.sk/sk/media/tlacove-spravy/stanovisko-mf-sr-k-problematike-predlozenia-vyuctovania-podla-zakona-vlastnictve-bytov.html?forceBrowserDetector=pc
https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/07/Z%C3%81PISNICA_predstavenstvo.pdf?info-cjn=1
https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/07/Z%C3%81PISNICA_predstavenstvo.pdf?info-cjn=1
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9. Celorocna aktivita ZLSBD v medialnom
priestore

Nevzdeldvame iba spravcov a predsedov spolocenstiev, ale osvetu sa snazime Sirit aj medzi beznymi
vlastnikmi bytov anebytovych priestorov. Okrem naSich pocetnych odbornych prispevkov
v printovych médidch predstavitelov ZLSBD moZete pravidelne vidiet na obrazovkach televiznych
prijimacov, a to konkrétne v rannej reldcii televizie Markiza - Telerano, Ob¢an za dverami na RTVS
a v relacii Téma dna na TA3. Vypocut si moZete aj podkasty a rozhovory s odbornikmi zo ZLSBD na
rozne témy napriklad v relacii Kontakty radia SLOVENSKO, v radiu REGINA alebo pravidelné
podkasty Poradcu podnikatela.

Rovnako sme absolvovali tlacovt besedu na tému bezpecnost v bytovych domoch po nestastnej
udalosti vybuchu plynu vbytovom dome na Mukacevskej 7 v PreSove, ktort spracovala
Bardejovska televizia do samostatnej reportaze a tlacova besedu z nasej kanceldrie k téme vplyvu

koronakrizy na vykon spravy, ktora bola zaradena do vecernych sprav na TA3, STV a Markizy.

KO Zdruienie pre lepdiu sprivu bytovych domov
SIDLOM V MICHALOVCIACH - 0948 518 954. @ SPORT ® F1:VC FRANCUZSKA DEFINITIVNE ZRUSILL. @ FU _,
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10.0 legislativnych zmenach s MF SR

Ministerstvo financii SR je otvorené diskusii k dlhodobo zanedbavanym problémom a témam vo
vztahu k bytovému zdkonu. Na zdklade stretnuti s predstavitelmi Ministerstva financii SR sa
otvaraju problematické témy. Vzajomnymi rozhovormi s clenmi ZLSBD a ¢lenmi legislativneho
kolégia sme dokazali dospiet k potrebe iniciovat zmeny v legislative. O tom, Ze cinnost
legislativneho kolégia ma vyznam sveddi aj to, Ze v stredu 2. decembra 2020 na legislativnom
kolégiu budeme riesit aj finalizaciu otdzky elektronického hlasovania, ktort sme MF SR
predloZili ako jeden z najddleZitejSich bodov zmeny BytZ.

UZ mnohokrat sme sa vyjadrili, Ze v spojeni je sila. Uvedomujeme si, Ze jednotlivci v zastapeni
spravcov alebo predsedov SVBaNP maja iba malé Sance, aby ich poziadavky na zmenu boli
vypocuté kompetentnymi orgdnmi verejnej moci Slovenskej republiky. Nase Zdruzenie je vSak
hlasom viés vietkych. STTAHNUT STANOVISKO ZILSBD k diskutovanym bodom.

11. Aktivita ZLSBD pri aktivacii e-schranok pre
predsedov SVB

Prvy stanoveny termin, do ktorého bolo pre predsedov SVBaNP povinné aktivovat si elektronicku
schranku na portali slovensko.sk bol stanoveny na 1. juna 2020. Uz spociatku sme upozornovali
kompetentné organy na mnoZstvo problémov stvisiacich s aktivaciou, na zéklade ¢oho nas Urad
podpredsedu vlady SR pre investicie a informatizaciu pozval na pracovné stretnutie k predmetnej téme
v zlozeni priblizne 15 odbornikov. Po absolvovani niekolkych stretnuti v Narodnej agenttre pre sietové
a elektronické sluzby (NASES) sme vas informovali, Ze termin povinnej aktivacie el. schranok pre
predsedov SVBaNP sa odklada az na 1. novembra 2020.

ZdruZenie pre lepsiu spravu bytovych domoch na rokovaniach poukazovalo na mnozstvo problémov
spojenych s aktivaciou, medzi ktoré patrila aj skutocnost, Ze pri zapise predsedu daného spolocenstva do
registra SVB sa vyzaduju iba zakladné tidaje predsedu (meno a priezvisko a jeho trvaly pobyt) ¢o nie je
dostatocnym identifikacnym tidajom (akym je napriklad rodné cislo) potrebnym k spristupneniu
elektronickej schranky pre toho ktorého predsedu. Elektronickt schranku si tak mohli dobrovolne
aktivovat iba predsedovia, ktori tak urobili dobrovolne na zaklade ziadosti, pripadne boli stotozneni na
zdklade vlastnej aktivity. Na zaklade toho sa Ministerstvo investicii, regionalneho rozvoja a informatizacie
opit rozhodlo presunut termin aktivacie elektronickych schranok pre spolocenstva vlastnikov bytov
az do prijatia potrebnej upravy zakona, pri ktorej sa pri zdpise predsedu do registra spolocenstiev

vlastnikov bude vyzadovat aj identifika¢ny daj, akym je rodné dislo.

ZLSBD

zdruienie pre lepiiu
sprivu bytowjeh demey

SVB-CKAM DOKAZEME SPRAVOVAT q
£ ELEKTRONICKE SCHRANKY P
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https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/07/Stanovisko_ZLSBD_diskusne_forum_MFSR.pdf?info-cjn=1
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12. Spolupraca ZLSBD so Statistickym tiradom
pri plneni prav a povinnosti podla zakona c.
223/2019 Z. z. o scitani obyvatelov, domov
a bytov

Prva faza scitania obyvatelov, domov a bytov zacala v juni 2019 s¢itanim domov a bytov. Uz vtedy do
ZLSBD chodili podnety od spravcov a predsedov o zlej komunikacii s prisluSnymi mestami a obcami,
ktoré od spravcov a predsedov pozadovali vyplnit vSetky tidaje, aj také, ktorymi maja disponovat oni.

Mesta a obce operovali sankciami pokial spravca ¢i predseda nebudu spolupracovat.

Ttto tému sme otvorili aj na niekol'kych stretnutiach so Statistickym tiradom, ktory sa k vzniknutej situacii
postavil zodpovedne a na zaklade nasich podnetov a bliz§im informaciam o skutocnom priebehu scitania
domov a bytov priamo z praxe bol tento problém vyrie$eny zo strany Statistického tiradu SR vyrieseny
doplnkovym metodickym usmernenim pre mesta a obce. Viac o tejto téme aj o moznosti nahrady
nakladov, ktoré modze spravca alebo predseda pozadovat sa docitate na tomto ODKAZE. K tejto téme,
vzhladom na to Ze sa tyka kazdého spravcu a predsedu SVBaNP sme mali aj online seminar. Vzhliadnut
ho je mozné na tomto ODKAZE.

V danej problematike sme spracovali aj vzorovy dokument na tthradu nakladov spojenych so s¢itanim
domov a bytov. Po pozitivnych ohlasoch zo strany miest a obci zac¢iname pracovat na navrhu zmluvy, na

zaklade ktorej sa uskutocni preplatenie tychto nakladov.

223/2019 Z. z.

Zakon NR SR ¢€. 22 z
o s¢itani obyvatelov, domov a bytov v roku 2021

Spravcovia a spolocenstva vlastnikov ako povinné osoby v zmysle zéakona o scitani obyvateloy, atd

c> Nezaradené



https://lepsiasprava.sk/spravca-a-svb-maju-narok-na-uhradu-nakladov-spojenych-so-scitanim-domov-a-bytov-ako-na-to/
https://lepsiasprava.sk/online-seminare/
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13. Spolupraca pri zmene
vyhlasky ¢. 240/2016 Z. z.

Ako Zdruzenie pre lepsiu spravu bytovych domov aktivne vystupujeme nielen na trovni priamych
legislativnych zmien, ktoré sa pocas poslednych mesiacoch dostali uz i do praxe, ale angazujeme sa aj na
poli zmeny sposobu rozpocitavania nakladov na teplo a v agende ochrany spotrebitela. Radi sme preto
prijali pozvanie na pracovné stretnutie s podpredsedom vlady a ministrom hospodarstva Richardom
Sulikom na pdde jeho ministerstva spoloc¢ne so zastupcami z oblasti ochrany spotrebitela. V prvej casti
stretnutia bolo jeho predmetom najmé nastavenie moznej spoluprace so samotnym ministerstvom. V
druhej asti sme poukazali na najvaznejsie nedostatky vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR ¢. 240/2016
Z. z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej tizitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnozstva tepla dodaného v teplej uzitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva tepla. Najvacsej kritike sme
podrobili rozdelenie ndkladov na mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie na zakladnu a spotrebna
zlozku, no pomyselnt suchti nitku sme nenechali ani na dalSich nestastnych ¢i nespravnych
ustanoveniach vyhlasky. NasSe zdruZzenie bolo s prihliadnutim na vlastné aktivity a celoslovensky dosah
na spravcov, vlastnikov i rozpocitavatelov nakladov vyzvané na predlozenie navrhu zmien predmetnej
vyhlasky. O aké konkrétne navrhy islo sa docitate na tomto ODKAZE. V tejto veci sme sa spojili aj
s Asociaciou rozpocitavatelov tepla a vody (ARTAYV) a aktudlne v tejto oblasti aktivne spolupracujeme.

14. Kongresy LEPSIA SPRAVA 2020

IV. Kongres LEPSIA SPRAVA 2020

Jarny kongres sa niesol opdt v znameni interaktivity a diskusnych for

epsSia

s odbornikmi na problematické témy. Novinkou na kongrese bolo

spristupnenie videoarchivu z kongresovych prednasok pre kazdého s r av a
Ucastnika, ktori tak ziskali moznost sa k témam kedykolvek znova vratit. p
Kratke 10 mintutové prednasky partnerov sme tentokrat rovnomerne 2 O2 O

rozmiestili pocas celého programu, ato tak aby boli umiestnené pred

dolezitymi diskusnymi férami. Kongresu sa ztiéastnilo 237 uéastnikov a 17 4. — 6. marca 2020
Hotel Sitno, Vyhne

ucastnikov bolo sucastou kongresu prostrednictvom zivého vysielania.
VIAC O IV. KONGRESE

SLEDUJTE epsi
NAS NAZIVO! | sprava

Nemusime sa vidiet aby sme vam poskytli informacie.
Teraz mozete vSetky prednasky sledovat nazivo. Staci sa
registrovat na www.lepsiasprava.sk, uhradit streamovy
poplatok a vyhradit si cas na sledovanie.



https://lepsiasprava.sk/nastal-cas-na-zmenu-vyhlasky-240-2016-z-z-a-spotrebitelskeho-charakteru-zmluvy-o-vykone-spravy-precitajte-si-o-moznostiach-aktualnej-situacie/
https://lepsiasprava.sk/kongres-2019-dakovacka-2/

ZLSBD P =
zdruenie pre lepsiu
- spravu bytovych domov

V. (ONLINE) Kongres LEPSIA SPRAVA 2020

Jesenny kongres bol vzhladom na situaciu spojenti s pandémiou koronavirusu
presunuty do online priestoru. Uéastnici mohli trojdfiovy program sledovat z
pohodlia svojich domov a v bezpecni. Rovnako sa vsak mohli do diania program
zapojit prostrednictvom pokladania otdzok formou sms sprav, anonymného
formularu alebo priamo cez “chat” umiestneny na nasej web stranke. Online
kongresu sa zucastnilo 120 spravcov a predsedov spolocenstiev. Partneri
kongresu boli zapojeni do program formou samostatnej 25 min. prednasky alebo
ucastou v diskusnom fére na konkrétne témy v trvani cca 60 minat. Kazdy
ucastnik dostal automaticky pristup k archivu prednasok a diskusnych for,
ktory si mézu kedykolvek pozriet znova. VIAC O V. ONLINE KONGRESE

epsia
sprava

2020

7.- 9. oktober 2020
Ateliér Svetlik



https://lepsiasprava.sk/online_kongres_2020_dakovacka/
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15. Vydanie publikacie Judikatura k BytZ

Sme hrdi, Ze sme vam tento rok mohli predstavit novti publikdciu vydant vydavatel'stvom C. H.
Beck, ktorej ucelom je ponuknut uceleny pohlad na zndme aj menej zndme pripady

z praxe z oblasti vykonu spravy a ich rozuzlenie v podobe prehladnej zbierky judikatov.

Za touto rozsiahlou az520 stranovou publikdciou stoja nasi odbornici posobiaci v oblasti
legislativy tykajticej sa vykonu spravy, ktorych dobre poznate z nasich semindrov ¢i kongresov.
JUDr. Marek Valachovic, JUDr. Mgr. Marek Perdik a Mgr. Silvia Valichnacova spojili svoje sily
a odborné znalosti, aby vam priniesli prva publikaciu svojho druhu. Judikatira k zadkonu o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je zbierkou 450 stdnych rozhodnuti a
stanovisk, prehladne zoradenych dojednotlivych kapitol s priradenim ku konkrétnym

paragrafom.

Zbierka obsahuje rozhodnutia Najvyssieho sudu SR, Ustavného stidu SR, krajskych stidov a
vybrané rozhodnutia okresnych stdov. Autori sa rozhodli zahrnat do publikacie aj rozhodnutia
¢eskych sudov, a to najma vo vztahu k ceskému zakonu ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd, ktory bol
v Ceskej republike Gé¢inny do prijatia tamoj$ieho nového Obcianskeho zakonnika (teda do 31. 12.
2013). Vzhladom na podobnost pravnych tprav po roku 1989 st ceské rozhodnutia stale

primerane aplikovatelné aj v nasej pravnej praxi.

Publikacia je urcena tak odbornej, ako aj laickej verejnosti a urcite si ndjde dostojné miesto nielen
u vsetkych pravnickych profesii, ale aj u spravcov, predstavitelov spolocenstiev vlastnikov,
organov verejnej moci a v neposlednom rade aj u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
ktorych problematika bytovej agendy zaujima. Publikaciu sme pokrstili na V. (ONLINE) kongrese
LEPSIA SPRAVA 2020. ODKAZ NA PUBLIKACIU

Judikatura

k zakonu

o vlastnictve bytov
a nebytovych
priestorov

www.beck.sk



https://www.beck.sk/judikatura-k-zakonu-o-vlastnictve-bytov-a-nebytovych-priestorov
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16. Vyhodnotenie sutaze ,,0 najSpinavsiu
fasadu 2020

lui«

V spolupraci s nasim partnerom, spolo¢nostou UMYJEM TO SK s. r. 0. sme v roku 2020 spustili
novy projekt, a to safaz o najspinavsiu fasaidu bytového domu. Hlavnym tcéelom je poukazat na
problém starostlivosti o zdravie, Cistotu a zivotné prostredie v bytovom dome, zlepSovanie kvality
byvania a zvySovanie celkového komfortu. Sttaze sa méze zucastnit ktorykol'vek bytovy dom v
sprave profesionalneho spravcu alebo spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Podmienkami prihlasenia sa do stfaze bolo zaslanie fotografii Spinavej fasady z réznych
perspektiv a napisat dovod, prec¢o by mal vyhrat prave vas bytovy dom. Az troch vyhercov sme
spolu s obchodnym riaditelom Borisom Rozsom vyhlasili prostrednictvom kratkeho VLOGU. Na

zaklade tspesnosti prvej série stitaze sme sa rozhodli pokracovat aj dalsimi ro¢nikmi.

17. Podpis zmluvy s poistoviiou PREMIUM
INSURANCE COMPANY

NasSim clenom chce ZdruZenie pre lepsiu
spravu bytovych domov v kazdom smere
ulah¢it vykon spravy a podavat aktudlne
novinky vo vsetkych oblastiach spravy, ¢i uz
je to pravne alebo odborné poradenstvo na
otazky, sktorymi sa pri sprave bytového

domu stretavate, ale zaroven dat moznost

dojednat tie najvyhodnejsie podmienky
v kazdej oblasti prostrednictvom

spolupracujucich partnerov zdruZenia.

S nas$im novym partnerom v oblasti

poistenia, spolo¢nostou PREMIUM

Insurance Company Limited, pobocka

poistovne z iného clenského Statu (PREMIUM IC Ltd.), sme pripravili exkluzivnu dohodu pre
nasich clenov. Sme radi, Zze sa nam podarilo po uz podpisanej exkluzivnej dohode ohladom
bezplatného pripoistenia Cistej finanénej Skody pre spolocenstva vlastnikov, priniest prave
dohodu, ktora pre spravcov alebo spolocenstva prinaSa nové moznosti v oblasti komplexného
poistenia bytovych domov. Ako prvé a jediné zdruzenie na Slovensku prinaSame spolupracu
s poistoviou, ktora prisla na poistny trh s jedinecnymi novinkami a benefitmi. Stiahnut zmluvu
s poistoviiou PREMIUM



https://lepsiasprava.sk/najspinavsia-fasada/
https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/11/Zmluva-Premium.pdf
https://lepsiasprava.sk/wp-content/uploads/2020/11/Zmluva-Premium.pdf
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18. Casopis Zlepsovak spravcu bytovych
domov

Od zaciatku roku 2020 je tlacena verzia Casopisu Zlepsovak arovnako jej elektronicka podoba
spristupnend a zasielana iba ¢lenom ZLSBD. Casopis vychadza 4x do roka a po obsahovej stranke je plny
zaujimavych a odbornych ¢lankov, ktoré mézu pomdct ako spravcom tak aj predsedom zorientovat sa
v roznych odvetviach stivisiacich s vykonom spravy. Kazdé cislo obsahuje okolo 80 stran vratane inzercii

od partnerov, vdaka ktorym mo6zeme casopis vydavat a distribuovat nasim clenom.

«

ZLEPSOVA

spravcu bytovychdo

Odlozte si ridko a preéitajte si
nase nové témy

iskis MIF SR k domovérms pori
SPRAVA 2020

1 v bytovom zékone
1y 2 pohiadu trestného prava
aiomné byty alebo nie?

Novela bytového zikona & 476/2010 2. 2.
60162 nového zékona od legislativneho kolégia ZLSBD
Rozhovor z poslancom NR SR Petrom Pamulom

Novi siita2 o najépinaviiu fassdu

Legisiativne zmeny 2 pohfadu trestného préva

19. Vlastna zvukova a obrazova technika

UZ minuly rok 2019 sme avizovali nakup zvukovej techniky, ktorej ti¢elom bolo zabezpecenie co
najkvalitnej$ieho zvuku pocas nasich kongresov LEPSIA SPRAVA. Vzhladom na to, Ze zona partnerov je
priamo prepojena s hlavnou kongresovou salou, méze zo zadnej casti partnerov preniknut sum a vrava
a znehodnotit tak zvuk v zadnych radoch kongresovej saly. Tento problém sme vyriesili zakiipenim
kvalitnej zvukovej techniky, obsahujtcej reproduktory a vlastnti sadu mikrofénov, ¢im sme zabezpedili

skvalitnenie posluchadskeho zazitku aj tiastnikom kongresu sediacim v zadnych radach.

Takmer cely rok 2020 sa nesie v znameni pandémie koronavirusu, ktora zanechala stopy aj na nasich
planoch a pripravovanych seminaroch ¢i workshopoch. Situacii sme sa prispdsobili a seminare sme
presunuli do online priestoru. Aby bol prenos kvalitny, koncom roku 2020 sme zabezpecili ako vlastnt
kameru tak aj mini mikrofény, tzv. ,klopaky*, vdaka ktorym prednasajuci aj diskutujiici nemusia cely cas

mikrofédn drzat v rukach a mozu sa viac uvolnit.



https://lepsiasprava.sk/magazin-zlepsovak/
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20. Vzorové dokumenty

Na nasej web stranke www.lepsiasprava.sk na hornej liste mézu navstevnici navstivit podstranku E-

SHOP, na ktorej najdu zoznam vsetkych vzorovych zmlav ¢i dokumentov, ktoré vypracovali odbornici
z nasho zdruZenia a ktoré si m6zu clenovia zakupit za svoje , bytiky”, teda kredit, ktory predstavuje vysku
ich ¢lenského prispevku. Pri kazdom vzorovom dokumente ¢i zmluve kupujici ndjde kratky informacny
text ¢o dany dokument obsahuje a na ¢o sluzi. Pocas roku 2020 v E-SHOPE pribudlo mnoZstvo novych
dokumentov a zmliv medzi ktoré patri aj vzorovy domovy poriadok ¢i manual pisomného hlasovania.

Zoznam vsetkych vzorovych zmlav a dokumentov ndjdete na tomto ODKAZE.

21. Novinky na webe lepsiasprava.sk

Samostatna podstranka ,CO JE NOVE“

Uz dlho sme uvazovali ako ¢o najviac sprehladnit nasu web stranku www.lepsiasprava.sk, na ktorej

neustale pribudajui nové a nové informacie, ¢i uz v podobe odbornych ¢lankov, ¢lankov nasich partnerov
alebo vlogov. Preto sme vytvorili samostatni podstranku, ktorti najdete rovno v hlavnom menu s nazvom
,CO JE NOVE”. Po prihléseni sa pod prislusnymi prihlasovacimi tidajmi na tejto podstranke najdu
clenovia vsetky nové informadcie, ¢lanky ¢i vlogy, ktoré na nasej stranke pribudli od ich posledného
prihlasenia v prehladnej podobe. Vdaka nasej novej podstranke uz nikomu neuniknt Ziadne nové
informdcie. Po prihlaseni sa na tato podstranku clenovia vedia dostat aj po kliknuti na ,pop up” okno,

ktoré sa im zobrazi v lavej hornej casti webu.

© rvono

< o P

" m KORONAVIRUS (VOL  COJENOVE ~ESHOP TEZY NOVEHOZAKONA SVBSK KONTAKT VA kredit: 0€ Q osisic®

Ak chxete vitset o je nové od Vatho posiedného

peinliseria, kiente sem Op ZLSBD -

< ~‘ SLOVENSKO.SKPRESVE ONAS PUBLIKACIE PODUJATIA CLANKY, VLOGY A VIDEOARCHIV  PRE CLENOV  PARTNERI  DOKUMENTY
—

NESU SA LEPSIE SPRAVY OD NAJVACSIEHO ZDRUZENIA
V OBLASTI VYKONU SPRAVY BYTOVYCH DOMOV
NA SLOVENSKU

Flash spravy ,LEPSIE SPRAVY“

Informacii mame naozaj mnoho a nie vSetky dokdZeme zmestif na nas web. Preto sa formou kratkych
strucnych sprav ,beziacich” na spodnej liste nasho webu mozete oboznamit s novinkami zo sveta vykonu
spravy. Tieto kratke informdcie sa zastavia, ak na ne prejdete ,mySkou” a po kliknuti na ta ktora

informaciu budete presmerovany na obsaznejsi clanok k danej téme.

Tu modzete sledovat online vysielanie

Cftat dalej

1521V W @Y Kosiciach sa o zimni tdrzbu chodnikov postaraji obyvatelia za finanént odmenu. *  E-schranku si doposial aktivovalo 703 SVBaNP. *  Navativte nag E-SHOP a zakiipte si kvalitné bavinené trojurstvové riska LEPSIA SPRAVA, «



http://www.lepsiasprava.sk/
https://lepsiasprava.sk/e-shop/
http://www.lepsiasprava.sk/
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22. (S)pravna pomoc pre SVB

Vzhladom na to, Ze je na Slovensku evidovanych viac ako 10 000 spolocenstiev a mnohé z nich nemaja
prehlad v legislative, ba dokonca nepoznajt svoje prava a povinnosti, ale najmé z pozitivneho dévodu, ze
pozname okruhy problémov spolocenstiev vlastnikov, rozhodli sme sa im podat pomocnt ruku v snahe
o zvysenie statusu bytového domu a zvySenie komfortu byvania v nom. V zmysle § 7c ods. 4 zadkona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov “predseda zodpoveda za skodu spdsobentt
spolocenstvu, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome alebo tretim osobam porusenim svojich
povinnosti alebo prekrocenim svojich pravomoci” a tejto zodpovednosti sa nie je mozné zbavit ani

uzavretim mandatnej zmluvy so spravcom.

Obsahom nasho profesionalneho poradenstva je “upratat neporiadok” v bytovom dome v rovine vykonu
spravy. Dat do poriadku zmluvy, pravne vztahy, bezpecnost a pontknut aj nieco navySe, aby sa uz v
zivote spolocenstva neopakovali mozné chyby. Aj ked je mozné riesit otazky a problémy individualne po

jednom, vnimame ako efektivnejsie a lepSie ponuknut sluzby komplexne a v ich vzdjomnej prepojenosti.

Obsah nasej profesionalnej (s)pravnej pomoci pre spolocenstva vlastnikov sme rozdelili do dvoch ponuk:
e ZAKLADNY BALIK
e PLUSOVY BALIK

< FINLEGAL Pﬂ 1Ls80

Obsahom zakladného balika st tieto sluzby:
Vymahajte nedoplatky a rieste drazby s Finlegalom,
ziskate bezplatné ¢lenstvo v ZLSBD.

e revizia mandatnej zmluvy (ak je uzavretd)

e poskytnutie vzorovej zmluvy o spolocenstve od ZLSBD podla aktudlne ucinnych pravnych
predpisov

e revizia poistnej zmluvy (na hodnotu bytového domu a na zodpovednost predsedu SVB)

e podrobny manual pisomného hlasovania od ZLSBD

e spracovanie dokumentacie ochrany osobnych tdajov (GDPR) podla zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov

e metodické usmernenie o pouzivani kamerovych zariadeni v bytovom dome

e pristup k odbornému ¢asopisu “Zlepsovak” od ZLSBD

e poradenstvo a odborné konzultacie v spravnej, pravnej, danovej, mzdovej a uctovnej oblasti v
potrebnom rozsahu

¢ komplexné poradenstvo v rovine povinnych a nepovinnych revizii

e podrobny manudl povinnych a nepovinnych revizii od ZLSBD

e z[avana aktivaciu a spravovanie elektronickych schranok na slovensko.sk od ZLSBD vo vyske 20%

e z[avana ostatné sluzby od ZLSBD mimo obsahu zakladného balika vo vyske 20%

e pripisanie “bytikového” kreditu na www.lepsiasprava.sk v pripade SVB, ktory je ¢lenom ZLSBD

e pravidelné informovanie o novinkach zo sveta lepSej spravy bytovych domov

Okrem vsetkého, ¢o je obsahom zakladného balika, v sebe plusovy balik navyse obsahuje aj:

e poistenie predsedu SVB v oblasti Cistej financnej Skody az do sumy 100 000 eur

e Dbezplatné clenstvo v ZLSBD na 6 mesiacov

e poskytnutie vzorového domového poriadku od ZLSBD a s tym spojené konzultacie

e zlava na dezinfekciu spolo¢nych priestorov v bytovom dome vo vyske 50 eur od UMYJEM TO SK
e predplatné odborného casopisu “ZlepSovak” od ZLSBD na jeden rok

e Dbezplatnu aktivaciu elektronickej schranky na slovensko.sk
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23. Novy online format ,Spravne reci”

Odbornych prednasok a diskusii pontikame viac nez dost, a preto sme rozhodli v naSom novom formate
predstavit hlavne l'udi, ktori za vSetkym stoja. PrinaSame novy online format smalltalk-ov s nazvom
,Spravne reci”, ktoré budu vysielané dvakrat do tyzdna v dopoludnajsich hodinach v trvani cca 1,5 hod.
Uvolnena atmosféra, prijemnd spolocnost a nadych pozitivnej energie. Spravne re¢i budeme vysielat
naZivo z priestorov nasho ,Stadia” v kancelarii ZLSBD na Stefénikovej v Bratislave. Pocas priblizne
jedného mesiaca sa budeme pravidelne zhovarat so zaujimavymi hostami na rézne témy z osobného a
pracovného zivota. Zachovame vSak vztah vSetkych tém k bytovym domom. Predstavime vam nasich
partnerov, kolegov a odbornikov, ktorych naplnou je zvysovanie kvality Zivota v bytovych domoch, ale aj

vykonu spravy.

Online Stream
uz coskoro!

24. Predstavenie TRHOVISKA na webovom
sidle www lepsiasprava.sk

Na nasej hlavnej stranke www.lepsiasprava.sk coskoro pribudne nova sekcia s nazvom , TRHOVISKO".
Vzhladom na situaciu spojent s pandémiou a obmedzenou moznostou osobného stretdvania sa strany
ponuky a dopytu, sme sa rozhodli aj tiito formu komunikacie presunat do online priestoru. Bytové domy
aj pocas pandémie potrebuja urcité sluzby produkty, ktoré zabezpecia bezproblémovy chod ich bytovych
domov, no moznosti osobného stretnutia s doddvatelmi tychto produktov asluzieb su aktudlne
obmedzené. V nasom TRHOVISKU bude aktudlne umiestnenych 6 firiem, ku ktorym sa navstevnici
dostanti jednoduchym kliknutim. Na samostatnej podstranke potom najdu vsetky detaily ohladom ich
ponuky, budd mdct dany produkt, sluzbu alebo samotnt firmu ohodnotit hviezdickami a rovnako budua

mat Sancu tto spolocnost oslovit formou spravy — e-mailu. Tento projekt bude spusteny 4. januara 2021.

Specializujeme sa na hlavné aspekty efektivnej spravy bytovych domov
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LUDIA EKONOMIKA TECHNIKA PRAVO ENERGETIKA ODPADOVE
HOSPODARSTVO
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