F. ZLSBD

zdruzenie pre lepsiu
spravu bytovych domov

VAS POZYVA NA SEMINAR

SEMINAR O LEPSE) SPRAVE BYTOVEHO DOMU
V DOLNOM KUBINE

5. oktobra 2022, 14:00 - 18:00 hod.
Hotel PARK
Radlinského 21, 026 01 Dolny Kubin

spravcovské spolocnosti JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD
predsedov spolocenstiev vlastnikov bytov Mgr. Nina Sovic, vykonna riaditelka ZLSBD

a nebytovych priestorov Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD
bytové a stavebneé bytové druzstva Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting
zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Slovakia s. r. o.

mestské bytoveé podniky Milan Holindak, PREMIUM Poistovna

mesta a obce Boris Rozsa, FAMUS s. . 0.

zaujemcov o problematiku byvania Ing. Bohuslav Zila, BM Elektro s. r. o.
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Mgr. Nina Sovic, vykonna riaditelka ZLSBD
Predstavenie ZLSBD ako najvacsieho zdruZenia na Slovensku pre vykon spravy a aktualne rieSené otazky. Vyhody
a novinky clenstva.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD
Elektronické hlasovanie vlastnikov v praxi a 10 najpodstatnejSich chyb pri jeho organizovani.
1. Legislativny ramec a vyznam pre prax.
2. Povinost spravcu umoznit hlasovat elektroniky.
3. VSeobecna obava z el. hlasovania.
4. EL. hlasovanie vs. iné formy rozhodovania.
5. Nespravne podmienky el. hlasovania.
6. EL. hlasovanie ako nahrada pisomného hlasovania?
7. ,Nie vSetci v dome majl e-mail”
8. Moment ukoncenia el. hlasovania.
9. Problém neurcitych otazok v el. hlasovani.
10. Spracovanie zapisnice z hlasovania.
Osvedcenym sposobom prejavu hlasovacieho prava vlastnikov sa stalo tzv. elektronické hlasovanie zavedené
zakonom €. 67/2020 Z. z.. Aké si najcastejSie chyby spravcov v praxi a ako ich riesit sa dozviete v prednaske.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, www.likvidaciasvb.sk

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD
Aplikacné problémy pri zmene formy spravy. Likvidacia spolocenstiev vlastnikov po prijati legislativnych zmien.
Likvidacia SVB a prechod pod vykon spravy, ale aj opacny proces, prinasa mnozstvo otazok a problémov. Nehovoriac
0 zmene spravcu. VSetky problematické otazky a prekazky vyrieSime v prednaske.
Aktualne likvidujeme 38 a zakladame 12 spolocenstiev, pridte si vypocut rady o tom, ako sa to robi aj efektivne.

Boris Rozsa, FAMUS s. r. o.
Preco nepodcenovat starostlivost o fasadu
Fasady bytovych domov skryvaju rozne problémy, preco ich nepodcenovat a ako ich riesit vam prezradime v prednaske.

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. 0.
Najvacsie nedostatky a Casto sa opakujiice chyby v poistnych zmluvach z pohladu poistného makléra
Poistny trh sa neustale vyvija a meni. Tomu je potrebné prispdsobovat nielen poistné zmluvy, ale celkovy pristup
k poisteniu majetku a zodpovednosti vSeobecne. Rady od makléra s navyssim rastom uzavretych poistnych zmlav pri
vykone spravy si moZete prist vypocut osobne.

Milan Holindak, PREMIUM poistovria
PREMIOVE sluzby poistenia

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD o. z.
Miroslav Kantner, clen predsednictva ZLSBD o. z.
Malé slova s velkym vyznamom v zakone ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a ich
metafyzika.
Diskusneé forum
- rozdiel medzi hlasovanim o Gvere a zmluve o GOvere
- hlasovanie o navrhu zmluvy vs. hlasovanie o konkrétnej zmluve (dévod zmeny v roku 2014)
- (cCel pouzitia prostriedkov vs. ich realna Ghrada konkrétnej osobe
- zmluva o najme vs. dohoda o uzivani
- pocet pritomnych vlastnikov na hlasovani vs. pocet realne hlasujucich vlastnikov a odlisna optika vyhodnotenia
hlasov
- vyklad spojok a / alebo v Struktire zakona vs. v Struktlre jeho zmyslu
- aplikovanie pojmov ,sthlasim“a ,nesthlasim” vs. pojmy ,ano"“ a ,nie“ pri hlasovani vlastnikov
- hlasovanie o programe schodze a bod rézne na schodzi ako popretie celej podstaty schodze
- platba za spravu vs. poplatok za vykon spravy
- podpis zmluvy osobou vlastnikmi poverenou vs. podpis zmluvy spravcom (§ 14a ods. 7 BytZ)

Prestavka (kava, €aj, obCerstvenie)
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Mgr. Nina Sovic, vykonna riaditelka ZLSBD
Komplexna starostlivost o bytovy dom z technického a energetického hladiska
Technicko-odborny audit bytového domu, energeticky certifikat, audit rozvodov tepla a teplej vody Ci dezinfekcia
vetracich potrubivam da istotu, Ze vas bytovy dom je v perfektnom stave po vSetkych strankach a poméze vam splnit
si povinnosti v silade s platnou legislativou. Dokonca vam dokaze plne nahadit plan oprav.

Ing. Bohuslav Zila, BM Elektro s. r. o.
Profesionalni elektrikari
Sme odbornici na rekonstrukciu elektrickych rozvodov, ktora vasej bytovke prinesie potrebnl modernizaciu a komfort
pre vSetkych obyvatelov. Kamerové systémy, Cipové otvaranie RFID, NFC, domace telefony video a audio, realizacné
projekty a realizacie rekonstrukcie elektro v bytovkach.

JUDr. Mgr. Marek PerdiR, Finlegal services, s.r.o.
Efektivne vymahanie nedoplatkov od vlastnikov v dome a aktualne otazky vykonu zakonného zaloZného prava
formou dobrovolnej drazby
- preco su vlastnici bytov stale prvi poradi pri uspokojovani nedoplatkov
- judikatra Najvyssieho stdu SR ako finalna bodka v rieSeni problému
- zbytocnost zapisu zaloZzného prava na liste vlastnictva
- vymahanie nedoplatkov od ,odstahovanych” vlastnikov, zosnulych vlastnikov a vlastnikov v osobnom bankrote
Vlastnicibytovanebytovych priestorovmaji prednostné postavenie medzizaloznymiveritelmi.Vpraxisavsakspravcovia
a predsedovia SVB stavaju k tomuto problému inak a ostavaju v omyle. Pridte si vypocut argumenty osvedcene
praxou.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD
Pripravované legislativne zmeny v oblasti spravy bytového fondu na Slovensku a bytova politika 2030
- nové definicie pojmov
- zmeny v organoch SVB a kontrolnej ¢innosti
- vymedzenie zmluvy o obstarani sluzieb domu (ako nahrady za mandatnu zmluvu)
- vymedzenie kazdého bytového somu ako pravnickej osoby na Gcely vykonu spravy
- vznik registra domov a bytov
- podrobneé urcenie pravidiel o hlasovani v samostatnej vyhlaske
- zapis sposobu vykonu spravy na liste vlastnictva
TeSi nas, ze presadzujeme legislativne zmeny zalozené na praktickych rieSeniach. Aktivne vsak pracujeme na
zmenach, ktoré pomozu spravcom a spolocenstvam najma vo forme nového zakona. Pridte si nielen vypocut, ale
hlavne diskutovat o pripravovanych zmenach a budte informovani vopred.

Zaver

Registracia na seminar na www.lepsiasprava.sk
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