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ODBONY SEMINAR O LEPSE] SPRAVE BYTOVYCH DOMOV

A PRAKTICKY WORKSHOP ,ONE-ON-ONE“

VazZeny spravca alebo spolocenstvo vlastnikov bytov a neb. priestorov,

dovolujeme si Vas pozvat na bezplatny ,Seminar o lepSej sprave bytovych domov” a workshop ONE-
on-ONE, ktoré organizuje ZdruZzenie pre lepsiu spravu bytovych domov (dalej ako ,ZLSBD”) za ticelom
zvySovania kvality spravy bytovych domov. Na bezplatnom semindri s prezentované praktické
rieSenia kazdodennych problémov pri vykone spravy podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v nadvédznosti na iné pravne predpisy. Pridte si nielen vypocut, ale hlavne s

nimi diskutovat a dosiahnut tak lepsiu spravu bytovych domov. Workshop nésledne pokracuje po

skonceni semindra s individudlnou moznostou konzultdcie a priamym osobnym kontaktom, prebieha

modernym spdsobom s individudlnym pristupom. Odbornym garantom programu je predseda
ZLSBD JUDr. Mgr. Marek Perdik.

ZLSBD je najvacsim zdruzenim v oblasti vykonu spravy s 832 ¢lenmi a 268 411 zdruZenymi bytmi
anebytovymi priestormi na Slovensku. Poskytuje odborné poradenstvo ana zadklade ziskanych

skusenosti riesi otazky budtcej legislativy. Seminar sa bude konat

27. aprila 2023, Hotel 11, Durkova 11, 949 01 Nitra
od 10:00 do 17:00 hod. (seminar)
od 17:00 do 17:45 hod. (workshop)

PROGRAM SEMINARA
A REGISTRACIA ONLINE (PREKLIK NA WEB)

10:00 - 10:05

Novinky a prinosy ¢lenstva v ZLSBD ako najvacsieho zdruzenia na Slovensku v rovine vykonu
spravy. Spolupraca na novej legislative.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Zdruzenie pre lepSiu spravu bytovych domov www.lepsiasprava.sk sprava@lepsiasprava.sk
Stefanikova 886/23, 811 05 Bratislava www.svb.sk svb@svb.sk
www.zlsbd.sk tel.: 0911 230 012
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10:05 - 10:25

Vyhlaska MH SR ¢. 503/2022 Z. z. "o rozpocitavani" ktora nahradza vyhlasku MH SR ¢. 240/2016 Z. z.

ZLSBD bolo stuéastou pracovnej skupiny, ktora spracovala znenie novej vyhlasky a prave z toho dévodu

je predmetom diskusie poukdzanie na pozitiva a negativa novej vyhlasky.

- ustanovenie teploty teplej vody na odbernom mieste

- pravidla rozpoditavania nakladov na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode

- pravidla rozpocitavania ndkladov na mnozstvo dodaného tepla alebo mnozZstva tepla vyrobeného
v dec. zdroji tepla a ekonomicky opravnenych nakladov na teplo vyrobené v tomto zdroji tepla

Miroslav Kantner, clen predsednictva ZLSBD

10:25 - 10:40
Praktické vyhody elektronického hlasovania vlastnikov a procesny postup uplatiiovania.
Osvedéenym sposobom prejavu hlasovacieho prava vlastnikov sa stalo tzv. elektronické hlasovanie

zavedené zakonom ¢. 67/2020 Z. z.. Ide o instittt, ktory bude nevyhnutnou sucastou vykonu spravy.
JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

10:40-11:00
Preco nepodcenovat starostlivost o fasadu
Boris Rézsa, FAMUS s. . o.

11:00 - 11:20

Dosah narastu cien stavebnych materialov a prac na poistné sumy vlastnikov v bytovych domoch
Poistny trh sa neustale vyvija a meni. Tomu je potrebné prispdosobovat nielen poistné zmluvy, ale celkovy
pristup k poisteniu majetku a zodpovednosti vSeobecne. Rady od makléra s najvy$sim rastom
uzavretych poistnych zmlav pri vykone spravy si moZete prist vypocut osobne.

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. o.

11:20 — 11:40
PREMIOVE sluzby poistenia
Ing. Milan Holinddk, PREMIUM Poistoviia

11:40 — 12:00 (diskusné férum)

Zbytocnost a protipravnost fenoménu ,,zdrzal sa” na hlasovani vlastnikov
- platny hlas vlastnika vs. zapoc¢itany hlas vlastnika

- pocet pritomnych vs. pocet hlasujtcich vlastnikov

-, polopritomny” vlastnik

- kedy sa rozhodnutie povaZuje za rozhodnutie

diskutovat budu:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

ticastnici semindru

Zdruzenie pre lepSiu spravu bytovych domov www.lepsiasprava.sk sprava@lepsiasprava.sk
Stefanikova 886/23, 811 05 Bratislava www.svb.sk svb@svb.sk
www.zlsbd.sk tel.: 0911 230 012
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12:00 - 13:00
Dlhsia prestavka (obed, kava, ¢aj, obcerstvenie)
13:00 - 13:20
Chyby v procese odmenovania predsedov SVB, clenov rady, zastupcov vlastnikov a sp6soby ich
napravy.

Z praxe jednoznacne vyplyva nespravny az nezakonny spdsob odmerniovania os6b vo vztahu k vykonu
spravy. Ide pritom len o chybovost legislativy.
JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

13:20 — 13:40

Regulacia cien energii vo vztahu k pravam a povinnostiam spravcom bytovych domov. Ustanovujtice
nariadenia vlady k zakonu ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

NajvacSou témou v poslednom obdobi je prave nestabilné predstavovanie rieSeni k otdzkam zvySovania
cien energii. Vlastnikom bytov a nebytovych priestorov st pontikané rieSenia v zavislosti od vztahov k
dodavatelom, ktoré nie st jasné a urcité. Paleta moZnosti pontukand nestabilnou legislativou je
predmetom tejto prednasky.

Miroslav Kantner, clen predsednictva ZLSBD

13:40 - 13:50
Metodika ukladania sankcii vlastnikom a inym osobam pri poruseni domového poriadku
JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

13:50 — 14:00

Elektromobilita v bytovych domoch

Problém dopravnych prostriedkov na elektricky pohon presahuje hranicu automobilov a zasahuje do
bezného Zivota kazdého z nas. Ci uz ide o uskladnenie elektrokolobeZiek, ¢oraz Castejsie vznikajuce
poZiare, odber elektrickej energie bez kontroly a tak dale;.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

14:00 - 14:20

Profesionalni elektrikari

Od roku 2005 sa venujeme prevazne bytovym domom, projekty a realizdcie rekonstrukcie
elektroinstalacii, domacich teleféonov, ¢ipovych otvarani dveri, kamerovych systémov pre bytovky.
Bohu$ Zila, BM Elektro s. r. o.

14:20 — 14:30
Prestavka (kava, caj, obcerstvenie)

14:30 — 14:50

27 praktickych vylepseni zmluvy o vykone spravy v roku 2023

Nase vzorové dokumenty pravidelne aktualizujeme a zmluvu o vykone spravy sme pre rok 2023
obohatili o 27 inovdcii najma z praxe, ktoré rieSia mnoho nielen nepredpokladanych problémov. Pridte
si ich vypocuf a starite sa modernej$im spravcom.

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

ZdruZenie pre lepSiu spravu bytovych domov www.lepsiasprava.sk sprava@lepsiasprava.sk
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14:50 — 15:10 (diskusné forum)

Pravda vs. dobro ako principy vykonu spravy bytovych domov. Malé slova s velkym vyznamom
v zakone ¢. 182/1993 Z. z..

- zapisnica vs. ozndmenie o vysledku hlasovania

- kedy je hlasovanie pravnym tikonom

- osobomesiace a kontrola v praxi

- rozdiel medzi pojmami "sluZba" a "vlastnictvo"

diskutovat budua:

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

15:10 - 15:30

Moznosti trestnopravnych postihov vlastnikov bytov pri nedodrzani povinnej opatrnosti pri
manipulacii s plynovymi zariadeniami

VyuZitie institatu krajnej niidze podla § 24 Trestného zdkona pri odstaveni plynového zariadenia
vlastnika bytu , trestny ¢in vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 3285 Trestného zdkona a jeho vyuzitie
pri ¢innostiach suvisiacich so spravou bytovych domov, postup pri podavani trestného ozndmenia na
vlastnika bytu, prakticky pripad pravoplatného odsuidenia vlastnika bytu pre zavinené sposobenie
uniku plynu do priestorov bytového domu

JUDr. Peter Golha, Generdlna prokuratitra Slovenskej republiky

15:30 — 15:40
Prestavka (kava, caj, obcerstvenie)

15:40 — 16:25 (diskusné forum)

Zodpovednost spravcu za rieSenie havarijnych situacii v bytovych domoch

Vznik havarii, pojem bezprostredného ohrozenia, poistné udalosti a ich likvidacie, nepovinné revizie.
Miroslav Kantner, ¢len predsednictva ZLSBD

Daniel Ferdinandy, Ferdinandy Consulting Slovakia s. r. o.

Ing. Milan Holinddk, PREMIUM Poistoviia

Boris Rozsa, FAMUS s. r. 0.

16:25 - 16:35

Energetické komunity bytovych domov ako rieSenie energetickej krizy podl'a zakona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike

Vznik energetickych komunit medzi bytovymi domami, koncovy odberatel ako aktivny odberatel,
spotreba vyrobenej elektrickej energie a jej distribticia pre iné bytové domy, praktické priklady zo
zahranicia

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

16:35 - 16:45
Nespravne postupy spravcu a spolocenstiev pri vymahani nedoplatkov nad 2.000 eur
JUDr. Mgr. Marek Perdik, Finlegal services, s. r. o.

Zdruzenie pre lepSiu spravu bytovych domov www.lepsiasprava.sk sprava@lepsiasprava.sk
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16:45 -17:10

Pripravované legislativne zmeny v oblasti spravy byt. fondu na Slovensku a bytova politika 2030
Nové definicie pojmov, zmeny v organoch SVB a kontrolnej ¢innosti, vymedzenie zmluvy o obstarani
sluzieb domu (ako ndhrady za mandatnu zmluvu), vymedzenie kazdého bytového domu ako pravnickej
osoby na ticely vykonu spravy, vznik registra domov a bytov, podrobné urcenie pravidiel o hlasovani v
samostatnej vyhlaske, zapis spdsobu vykonu spravy na liste vlastnictva

JUDr. Mgr. Marek Perdik, predseda ZLSBD

Miroslav Kantner, clen predsednictva ZLSBD

17:10
Ukoncenie semindara a losovanie cien

WORKSHOP

17:10 - 17:45
Dialdgy, diskusie, vymena skusenosti a rieSenie problémov a otazok konfrontaciou

REGISTRACIA ONLINE (PREKLIK NA WEB)

Registrovat sa moZete aj prostrednictvom e-mailu info@lepsiasprava.sk alebo telefonicky na ¢isle 0911
230 012. V pripade otazok nas moZzete kedykolvek kontaktovat.

S pozdravom,
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JUDr. Mgr. Marek Perdik
predseda ZLSBD

Seminar v Banskej Bystrici Semindr v Kosiciach
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